
Uetikon
am See

Protokoll Gemeindeversammlung

4. Dezember 2023 im Riedstegsaal

Dauer 20.00 Uhr - 21.15.Uhr

Vorsitz Urs Mettler, Gemeindepräsident

Protokoll Reto Linder, Gemeindeschreiber

Im Namen des Gemeinderates begrüsst der Gemeindepräsident Urs Mettler die Stimmbürgerinnen und Stimmbü rger zur
heutigen Gemeindeversammlung. Der Versammlungsleiter weist auf diä rechtzeitig publizierte Einladung zur Gemeinde-
versammlung im Blickpunkt Uetikon und der Gemeindehomepage hin, in der auch die Geschäftsliste bekannt gegeben
wurde. Die Akten zu den Geschäften sind fristgerecht in der Gemeindeverwaltung zur Einsicht aufgelegt worden. Mit
einem separaten, beleuchtenden Bericht erhielten die stimmberechtigten Einwohnerinnen und Einwohner zudem Infor-
mationen zu den Geschäften der heutigen Gemeindeversammlung.

Die Medien sind durch Jdröme Stern vom Blickpunkt Uetikon und Frank Speidel von der Zürichsee-Zeitung veftreten.
Weitere nicht stimmberechtigte Personen sind neben dem Gemeindeschreiber, Severin Uhr, Hansjörg Koller und Andrd
Lüdi von der Gemeindeverualtung und ein weiterer Gast im Saal und befinden sich auf der dafür vorgesehenen ersten
Sitzreihe und am Mischpult.

Als Stimmenzählerlnnen werden Renate Dettweiler, Sarah Di Ciuccio und Rocco Maftino aus dem Wahlbüro vorgeschla-
gen und gewählt' Die Erfassung der Stimmbürgerinnen und Stimmbürger ergibt, dass zu Beginn der Versammlung 1g7
von insgesamt 4' 74t stimmberechtigten Personen anwesend sind.

Gegen die vorliegende TraKandenliste werden keine Einwände erhoben und die Geschäfte werden wie folgt beraten
und abgestimmt:

1. Budget 2024

2. Tennisclub Uetikon am See, Anpassung Baurechtsveftrag

anschliessend

Information Machbarkeitsstudie Areal weissenrain, Bericht Zwischenstand
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Geschäft Nr. 1

07.07 Voranschläge

Politische Gemeinde I Budget 2024

Antrag
1' Die Efolgsrechnung schliesst mit Aufiruendungen von cHF 48405200.00 und Erträgen von cHF 4g,061g00.00 mit

einem Ertragsüberschuss von CHF 656700.00 ab.

2. Die Investitionsrechnung weist bei Ausgaben von cHF 5'279'000.00 und Einnahmen von cHF 1,220'000.00 Netto-
investitionen von CHF 4'059'000'00 aus. Die Veränderung der Sachweftanlagen des Finanzvermögens beträgt
cHF 420'000.00. 

l

3' Der Steuerfuss wird auf 84 o/o (Vorjahr 84 o/o) der einfachen Staatssteuer festgesetzt.

Elfolgsrechnung
Die Efolgsrechnung schliesst im Budget 2024 bei Aufi,vendungen von cHF 48.40 Mio. und Erträgen von cHF 4g.06
Mio' mit einem Eftragsüberschuss von CHF 0.66 Mio., welcher dem Eigenkapitalkonto gutgeschrieben wird. Im Budget
2023 resultiefte ein Eftragsüberschuss von CHF 1.61 Mio.

Der aKuelle Stand der Fakturierung zeigt eine positive Entwicklung bei den Steuerefträgen des Rechnungsjahrs. Im
Bereich der gesetzlichen wiftschaftlichen Hilfe konnten einige Fälle abgelöst werden, was zu Minderkosten führt. Die
Unterhaltskosten in die Liegenschaften des Finanzvermögens und die Schulliegenschaften verursachten in den letzten
Jahren Mehr-kosten. Im Budget 2024 erwaften wir eine Entspannung gegenüber dem Vorjahr.

Leider sind im Budget 2024 aber auch erhebliche zusätzliche Belastungen des Finanzhaus-halts enthalten. Zu erwähnen
sind hier vor allem Mehrkosten bei den Besoldungen des Lehrpersonals mit kantonalen wie auch kommunalen Anstel-
lungen' Weiter ist im Bereich der Pflegefinanzierung ein erhebliches Kostenwachstum festzustellen. Sicherheitsnotwen-
dige Unterhaltskosten bei gleichzeitig rückläufiger Vermietung zeigen finanzielle Folgen bei der Zwischennutzung des
CU-Areals' Die höheren Steuereinnahmen kommen nicht nur der Gemeinde zu Gute, sondern sorgen auch für hcjhere
Rückstellungen beim Finanzausgleich.

Gerade die kontinuierlich steigenden Kosten bedürfen auch in Zukunft einer besonderen Vorsicht im Umgang mit den
finanziellen Mitteln, trotz nach wie vor positivem Gesamtbild des vorliegenden Budgets,

In den gebührenfinanzierten Eigenwirtschaftsbetrieben betragen die Aufiruendungen im Budget 2024 gesamthaft CHF
1'48 Mio. für die Bereiche Abwasserbeseitigung und Abfallbewirtschaftung. Bei Erträgen von CHF L.47 Mio. schliesst
das Budget fast ausgeglichen mit einem kleinen Aufirvandüberschuss im Betrag von CHF 0.01 Mio., welcher den ent-
sprechenden Spezialfinanzierungskonten gutgeschrieben wird. Im Budget 2023 war ein Eftrags-überschuss von ge-
samthaft CHF 0.01 Mio, vorgesehen.
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Entwicklung Selbstfinanzierung und Rechnungsergebnis
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Rechnungsergebnis

Beträge in CHF Mio.

am see

Allgemeine Verwaltung 4.50 4.24 0.26 6.2 4.05

Öffentliche Ordnung und Sicherheit t.78 T.7B 0.00 0.1 1.54

Bildung 13.64 12.75 0.89 7.0 12.65

Kultur, Sport und Freizeit r.27 t.26 0.01 1.0 L.I2
Gesundheit 3.09 2.60 0.49 1B.B 2.83

Soziale Sicherheit 3.3s 3.38 -0.02 -0.7 2.96

Verkehr und Nachrichtenübermitt-

lung
2.r2 2.00 0.r2 5.9 2.17

Umweltschutz und Raumordnung 0.86 1.05 -0.19 -18.2 0.97

Volkswiftschaft -0.62 -0.53 -0.09 16.8 -0.62

Finanzen und Steuern -30.65 -30.13 -0.51 r.7 -29.68

Aufwandüberschuss
Eftragsüberschuss 0.66 1.61 o.96 2.O1

Gemeindeversammlung 4.Dezember2023 249



Entwicklung Nettokosten pro Funktion
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Die wesentlichen Veränderungen des Nettoaufiruands2A24 im Vergleich zum Budget 2023 sind aus der nachfolgenden
Aufstellung ersichtlich :

Meh reft rag / Mindera ufwand 2.00
Allgemeine Gemeindesteuern: Der aKuelle stand der Fakturierung zeigt eine po-
sitive Entwickl bei den des Rechnu hrs.

0.92

Gesetzliche wirtschaftliche Hilfe: Minderkosten durch Ablösungen (Rückgang der
Fallzahlen

0.24

brige Bekämpfung von umwelwerschmutzung: wegfall sondereffekt 2023 (Ein-

Beschluss GV vom 5. Dezember 2022zahl

ü 0,16

schulliegenschaften: Tiefere unterhaltskosten und wegfall von Abschreibungen
Schulhausnreru

0.13

Liegenschaften des Finanzvermögens: Tiefere unterhaltskosten und höhere Miet-
zinseinnahmen

0.11

Banken und Versicherungen: Höhere Gewinnausschüttu ng der ZKB erwaftet. 0.09

sonderschulen: Tiefere Beiträge an den Kanton für Sonderschulen und spital-
schulen

0.09

Polizei (Sicherheit): wegfall sicherheitsdienst, tiefere Interne verrechnungen auf-
rund red. Personalkosten nach Au Polizei.

0.09

Regional- und Agglomerationsverkehr: Tiefere Entschädigung an den ZW (Nor-

nach Corona
0.07

Denkmalpflege und Heimatschutz: Tiefere Kosten, da im Budget 2023 ein Ein-
maleffeK mmerau wurde

0.06
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Riedstegzentrum: Normalisierung der unterhaltskosten im Riedstegzentrum nach
diversen Mieterwechseln.

Meh ra ufuia nd / M i ndereft rag

0.06

I
2.78

Schulstufen: Höhere Kosten für das Lehrpersonal bei den kantonalen und den
len

0.78

Pflegefinanzierung: stark steigende Kosten bei der stationären und bei der am-
bulanten

0.50

Areal ehem. chemie uetikon AG (nur Zwischennutzung): Mehrkosten im unter-
halt des der Mietzinseinnahmen.

0.28

Finanz- und Lastenausgleich: Höhere Rückstellungen weil die als Berechnungs-
basis dienende durchschnittliche steuerkraft der Gemeinde uetikon gemäss ak

stärker wächst wie im Kantonsdurchschnitt.tuellen

0.25

Allgemeine Dienste: Höhere Kosten ICT (Nachholbedarf Netzwerk und sicherheit)
und tiefere Interne Verrechnungen aufgrund red. personalkosten nach Ausglie-

Polizei

0.r7

Gemeindestrassen: Zusätzliche Stelle im Allround Team, Anschaffung zusätzlicher
Maschinen, höhere Kosten der strassenbeleuchtung (Energie), sonderarbeiten
bei der Insta von

0.17

Schulverwaltung: Höhere Kosten ICT (Nachholbedarf Netzwerk und Sicherheit). 0.14

Jugendschutz: Höherer Kantonsbeitrag für platzierung von Jugendlichen in Hei-

esetz.men u. kantonalem Kinder und J

0.12

Zinsen: Refinanzierung auslaufender, sbhr tief verzinster Darlehen zu aktuellen
Markkonditionen.

o.t2

Schulleitung Höhere Kosten für kantonale und kommunale Besoldungsanteile. 0.08

Asylwesen: Mehrkosten aufgrund der aktuellen Situation. 0.07

Kindertagesstätten und Kinderhofte: Die subventionen der Betreuungskosten fal-
len höher aus, wie im Budget 2023 angenommen. Zudem ist eine Sanierung des

Linde

0.06

Allgemeines Rechtswesen: Höhere Kostgn des Zweckverbands Kindes- und Er-
wachsenenschutz.

0.0s

tj; ,,t,, )

Auflistung ist nicht abschliessend

Selbstfinanzierung
Gesamtrechnung

B2024
CHF 2.46 Mio.

B2023
CHF 3.45 Mio.

R2022
CHF 5.16 Mio

Die Selbstfinanzierung entspricht der Summe der selbst erwiftschafteten Mittel. Sie zeigt die Finanzierung auf, welche
die Gemeinde durch ihre betriebliche Tätigkeit erzielt und die sie zur Finanzierung ihrer Investitionen benützen kann.

Der Selbstfinanzierungsgrad zeigt die prozentuale Finanzierung der Investitionen im Venaraltungsvermögen durch die
selbst envittschafteten Mittel. Langfristig anzustreben ist deshalb ein Selbstfinanzierungsgrad von 100%. Für 2024 wird
im Gesamthaushalt ein Selbstfinanzierungrad von nur 60.6 o/o erwaftet.
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Steuerefträge
Erstmals nach zehn Jahren konnte der Steuerfuss in Uetikon am See ab2023 von 87 o/o auf 84 % gesenK werden. Für
das lahr 2024 ist im Budget keine weitere Anpassung des Steuerfusses vorgesehen. Für die Budgetierung der Steu-
ererträge des Rechnungsjahrs wurde der aktuelle Fakturierungsstand mit den Prognoseweften für Wirtschartswachs-
tum, Teuerung und Bevölkerungsentwicklung hochgerechnet. Die Efträge früherer Jahre sind kaum vorhersehbar. Des-
halb wird hier mit dem durchschnitUichen Ertrag der letzten fünf Jahre gerechnet.

Aus der interkommunalen Steuerausscheidungx resultieften in der Vergangenheit üblicherweise jeweils Nettokosten zu
Lasten der Gemeinde Uetikon, Sondereffekte können hier für Abweichungen sorgen, was nach aKuellem Kenntnisstand
für 2024 aber nicht absehbar ist.

Die Grundstückgewinnsteuern sind im Budget 2024 mit CHF 3.50 Mio. enthalten. Dieser Betrag ist der ungefähre
Erwaftungswert des aktuellen Depotbestands unter Berücksichtigung des Liegenschaftenhandels.

FÜr 2024 werden gesamthaft Steuererträge von CHF 36.02 Mio. budgetiert. Vor allem dank der erfreulichen Entwicklung
der Steuerefträge des Rechnungsjahrs liegen die gesamten Steuerefträge um Cfif 0.92 Mio. über dem für 2023budge-
tieften weft. Davon werden cHF 0.25 Mio. für den Finanzausgleich zurückgestellt.

fnvestitionsrechnung
Als Nettoinvestitionen werden die über die Investitionsrechnung verbuchten Ausgaben abzüglich der erzielten Einnah-
men bezeichnet' Im lahr 2024 sind Nettoinvestitionen von CHF 4.48 Mio. budgetiert (Verwaltungs- und Finanzvermö-
gen).

Seestrasse, Anbindung Siedlungsentwässerung an ARA Rorguet Mei-
len

1.00

Sanierung Holländerstrasse 0,68

Schulhaus Weissenrain, Renovationen 0.40

Planung sozialer Wohnungsbau 0.40

Seeuferpark CU + Hafen (CU) 0.31

Alte Landstrasse, FabrikweS (CU) 0.30

Bibliothek, Bergstrasse 137, Mieterausbau und Technik (inkl. Möblie-
ru

0.30

Leitungssanierung 3. Etappe 0.2s
Seeuferpark Umbau Zeitzeuge (Gebäude Vers.-Nr 442) (CU) 0.23

Riedstegzentrum, Installation Photovoltai kanlage 0.22

Neugesta ltung Bah n hofareal, Alte Landstrasse (cu) 0.20

Landaufteilung CU-Areal Kanton/Gemeinde (cu) 0.20

Ersatz Gemeinschaftsgrab Friedhof Uetikon am See 0.11

Ablösung Software Lohnbuchhaltung und HR-Tool 0.11

Strickbach, Ausdohlung im Bereich Kat.-Nr. 4142 0.10

Ersatz "Personentranspofter 1" Feuerwehr 0.10

Notstromaggregat Feuerwehr inkl. Installationen und EleKroa nlagen 0.10
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Anschlussgebühren Abwasser 0.62

AlteRundibach Abschnitt Ru 0.54

Entwicklung Investitionen

+30(J28

Eru
824222

20

18

16

T4

12

10

8

6

4
2

0

R2017 R2018 R2019 R2020 R2021 R2022 82023 82024
rFinanzvermögen :Verwaltungsvermögen egsl[sffinanzierung

Grafik zeigt die gesamten Nettoinvestitionen für verwaltungs- und Finanzvermögen.

Verschuldung
Die Darlehensschulden haben per Ende2022 CHF 23 Mio, betragen, Nach aKuellem planungsstand können im Jahr
2023 weitere CHF 1 Mio. zurückbezahlt werden. Die im Budget 2024 enthaltenen Investitionen übersteigen die Selbst-
finanzierung aber deutlich. Deshalb werden die Schulden bis Ende 2024 voraussichtlich wieder etwas ansteigen. An-
lässlich der Erarbeitung der finanzpolitischen Zielsetzu ngen 2022-2026 hat der Gemeinderat die Verschuldungsgrenze
von cHF 44 Mio' auf CHF 30 Mio' reduziert. Die Summe entspricht den erwarteten Steuerefträgen eines Rechnungsjahrs
abzüglich des Finanzausgleichsbeitrags. Die per Ende 2024 erwartete Verschuldung wird weiterhin deutlich unter der
Verschuldungsgrenze liegen.
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Entwicklung der Schulden
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Information zur Finanzplanung ZO23-2O27
Im Jahr 2025 wird mit dem Landverkauf im CU-Areal ein ausserordentlich hoher Mittelzufluss erwartet, der damit zum
vollständigen Abbau der verzinslichen Schulden führen sollte. Belastend wirken die höhere Teuerung sowie diverse
Aufwandsteigerungen im Budget 2024. Mittotal CHF 33 Mio. ist im Verwaltungsvermögen ein höheres Investitionsvo-
lumen vorgesehen als im Vorjahresplan (v.a. chance uetikon). In der Erfolgsrechnung werden mittelfristig jährliche
Edragsüberschüsse von ca, CHF 1 bis 2 Mio. erwaftet. Mit einer Selbstfinanzierung von CHF 6Z Mio. (inkl. 48 Mio.
direkter Buchgewinn aus Landverkauf) resultiert im Steuerhaushalt ein Finanzierungsüberschuss von CHF 60 Mio. Das
Nettovermögen erhöht sich damit von heute CHF 27 Mio. auf CHF 61 Mio., was einer ausserordentlich hohen Substanz
entspricht.

Zu berücksichtigen ist allerdings, dass dies nur eine kurzfristige Betrachtungsweise darstellt. ZusäJzliche grössere Aus-
gaben aus dem ProjeK Chance Uetikon werden erst in der nächsten Planungsperiode realisieft. Die Grbbplanung sieht
in den Jahren ab 2028 dafür bereits weitere Investitionen von CHF 36 Mio. vor. Deren Finanzierung soll ebenfalls aus
den erwähnten Mitteln des Landverkaufs erfolgen. Und dabei sind noch keine wesentlichen Sanierungskosten an den
weiterbestehenden Gebäuden im ehemaligen CU-Areal berücksichtigt. Die Substanz aus dem Landverkauf wird für die
Finanzierung der diversen zukünftigen Projekte in den nächsten Planungsperioden benötigt.
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Fi itische Ziele in der Planu 2022 bis2026

Die nachfolgende Grafik zeigt die Investitionstätigkeit bis Ende der Planungsperiode im Jahr 2027 sowie die zu deren
Finanzierung zur Verfügung stehende Selbstfinanzierung. Weiter ist ein Ausblick auf die in den nachfolgenden Jahren
ab 2028 anstehenden Investitionen, vor allem lnfrastrukturprojekte zur Chance Uetikon, abgebildet.
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Selbstfinanzierung 2024 min. CHF 2.9 Mio.
Durchschnitt 2023-2027 CHF tg.4 Miö, pJ inkl, Land-
verkauf

Mittelfristiger Ausgleich der Erfolgsrechnung
Ergebnisse 2020-2027 CHF +t3,5 Mio. mit Landver-
kauf CHF67.5 Mio.

Stabiler und attraKiver Steueduss seit 2023 auf 84 o/o gesenW

Einlagen/Entnahmen finanzpolitische Reserve keine Einlagen im Jahr 2O24

Darlehensschulden max. CHF 30 Mio. Ende der Planung CHF O Mio.

Stets Nettovermögen vorhanden Ende der Planung CHF 6t Mio.
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Erläuterung
Anhand einer Präsentation erläutert der Ressotvorsteher Finanzen, Thomas Breitenmoser, das Geschäft.

Stellungnahme Rechnungsprüfungskommission
Robeft Tanzerl, Präsident der Rechnungsprüfungskommission, beantragt im Namen der Rechnungsprüfungskommission
den Stimmberechtigten, das Budget 2024 zu genehmigen und verweist auf den schriftlichen Abschied im Beleuchtenden
Bericht.

Diskussion

Lothar Müller und Richard Blättler stellen Fragen zur Investitionsrechnung und dem CU-Areal. Der Gemeindepräsident
beantwoftet die Fragen. Anschliessend wird das woft nicht mehr verlangt.

Die Gemeindeversammlung beschliesst ohne Gegenstimmen:

1. Die Erfolgsrechnung schliesst mit Aufiruendungen von cHF 48405200.00 und Efträgen von cHF 4g,061g00.00 mit
einem Ertragsüberschuss von CHF 656200.00 ab.

2' Die Investitionsrechnung weist bei Ausgaben von cHF 5'279'000.00 und Einnahmen von cHF 1,220'000.00 Netto-
investitionen von CHF 4'059'000.00 aus; Die Veränderung der Sachweftanlagen des Finanzvermögens beträgt
cHF 420'000.00.

3' Der Steuefuss wird auf 84 % (Vorjahr 84 o/o) der einfachen Staatssteuer festgesetzt.

Mitteilung an:

. Abteilung Finanzen (mit separatem Abschied)

. Archiv 07.07
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Geschäft Nr. 2

24.01.02.012 Talstrasse 20, Tennisplatz

Tennisclub Uetikon am See Baurechtsveftrag mit Traglufthalle

Antrag
Die Anpassung des Baurechtsveftrags mit dem Tennisclub Uetikon am See für die Erstellung einer Traglufthalle im
Winterbetrieb über zwei Tennisplätze wird genehmigt.

Kurzbericht
Der Tennisclub Uetikon am See (TCU) verzeichnete Ende 2022 44BMitglieder, davon 195 (44 o/o) Junioren. Ein wichtiger
Grund für die Eltern und Jugendlichen in Uetikon am See dem TCU beizutreten, ist die Tennisrihrt" culifornia Tennis
Academy (CTA)' 2022 besuchten im Sommer 130 und im Winter 65 Junioren das Training der Tennisschule. Wie viele
Tennisschulen ist die CTA auf einen Ganzjahresbetrieb angewiesen. Deshalb trainieren die lunioren vom TCU während
der Wintersaison von Oktober bis März im Sportcenter Storck in Oetwil am See. Dieses Tenniscenter schliesst definitiv
am 31' März 2025 seinen Betrieb. Ansonsten gibt es keine Alternativen mit genügend Kapazitäten im Umkreis von
weniger als 40 Minuten Autofahrzeit. Diese geplante Schliessung wird die Tennisschule CTA unter Druck setzen und
möglicherweise kann der Betrieb der Tennisschule im TCU nicht aufrechterhalten werden,

Der TCU plant darum zur sicherung der Zukunft vom Jugendtennis im club, für den winterbetrieb ab 2024 eineTrag-
lufthalle zu installieren und beantragt:

1' Die Erweiterung des bestehenden Baurechtsveftrags zur Ermöglichung einer Traglufthalle.
2' Eine finanzielle Unterstützung im Sinne eines rückzahlbaren Darlehens über CHF 200'000.00

Im bisherigen Baurechtsvertrag vom 7. Juni 1996 und dem Nachtrag vom 20. November 2012 ist eine Traglufthalle
nicht vorgesehen, der Baurechtsveftrag muss demnach erweitert bzw. erneueft werden, Mit Beschluss vom
2. November 2023 hat der Gemeinderat der Erweiterung des Baurechtsveftrags mit dem TCU für eine Traglufthalle im
Winterbetrieb für zwei Tennisplätze zugestimmt. Aufgrund der Empfindlichkeit im direKen Umfeld von Wohnzonen
wurde mit dem TCU am 18' Oktober 2023 eine Zusatzvereinbarung zum Baurechtsveftrag abgeschlossen. Diese regelt
die Ökologie wie die Reduzierung von Lärm- und Lichtemissionen, die Betriebszeiten und eine nachhaltige Heizungslö-
sung der Traglufthalle' Die bisherige Definition der Anpassung des Baurechtszinses alle fünf Jahre ohne weitere For-
mulierung des Zinssatzes soll neu über eine teuerungsbedingte Regelung verlässlich ergänzt werden.

Am 5' Ölctober 2023 hat der Gemeinderat dem TCU zur finanziellen Unterstützung die geforderte Darlehenssumme in
der Höhe von CHF 200'000.00 über eine Laufzeit von zehn Jahren mit linearer Amortisation und einer Verzinsung von
] 75 o/o in eigener Finanzkompetenz gemäss Gemeindeordnung bewilligt. Vorbehalten bleibt die Zustimmung der Ge-
meindeversammlung zur Anpassung des bestehenden Baurechtsvertrags mit einer Traglufthalle.

lAn
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Erläuterungen
Aufgrund einer Vorprüfung durch die Abteilung Bau + Planung der Gemeindeverwaltung ist es zonen- und baurechtlich
möglich, auf der Parzelle Kat.-Nr. 4848 eine Traglufthalle für den Winterbetrieb vom Tennisclub Uetikon am See zu
betreiben' Im bisherigen Baurechtsveftrag mit Eintrag im Grundbuch vom 7. Juni 1996 ist unter den obligatorischen
Bestimmungen festgehalten, dass eine Projektänderung der Tennisanlage die Zustimmung des Gemeinderats bzw. der
Gemeindeversammlung bedarf. Insbesondere sind eine Einrichtung einer Ballwand und die Erstellung einer platzbe-
leuchtung aus Emissionsgründen ausgeschlossen worden. Im Nachtrag vom 20. November 2012 wurde der Erweiterung
um einen Einzelplatz sowie einem FunCourt zugestimmt und die bisherigen obligatorischen Bestimmungen integral
übernommen.

Auszug GIS Zonenplan:

(1) Baurechtsfläche gemäss Vertrag vom 7. Juni 1996

(2) Erweiterte Baurechtsfläche gemäss Nachtrag vom 20. November 2012
(3) Standort geplante Traglufthalle

Projektbeschreibung
Auf dem seeseitigen Perimeter der Tennisanlage soll ab Herbst 2024 jeweils für die Wintersaison durch den Tennisclub
Uetikon am See eine Traglufthalle aufgestellt werden. Im Rahmen anstehender Platzsanierungen werden die plätze 3
und 4 entsprechend mit Fundamenten, Verankerungen und der notwendigen Infrastru6ur vorbereitet. Die Aussen-
masse der installieften Traglufthalle betragen im Grundriss ca. 36.00 Meter mal 36.00 Meter, in der Höhe auf dem
höchsten Punkt etwas über 1'1.00 Meter, Der Zugang efolgt über eine Drehtür mit Windfang; eine zusätzliche Nottür
gewährleistet den Fluchtweg. In der Sommersaison wird die Halle in einen kleinen Annexbau auf der Anlage kompakt
zusammengerollt und eingelagert.
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Die Beheizung erfolgt über ein Warmluftgebläse mit erneuerbaren Energiequellen. Die Hallentemperatur wird während
der Spielzeiten 17.0 Grad und ausserhalb der Spielzeiten 15.0 Grad betragen. Die Traglufthalle ist auf modernstem
Entwicklungsstand mit einer 4-schichtigen Membran versehen, welche somit auch Lärm- und Lichtemissionen von In-
nen nach Aussgn massgebend reduziert. Die Beleuchtung wird durch gerichtete LED Flutlicht pendelleuchten gewähr-
leistet' Der Spielbetrieb in der Traglufthalle soll von Oktober bis und mit April täglich von 7.00 - 22.00 Uhr gewährleistet
sein. Die Auf- und Abbauarbeiten der Traglufthalle erfolgen während den Herbst- und Frühlingsferien und dauern
jeweils ein Wochenende.

Visualisierung Traglufthalle, Blick Richtung Talstrasse:

- 8..--

Anpassung Baurechtsveftrag
Für die Bewilligung zur Installation einer Traglufthalle im Winterbetrieb muss der bestehende Baurechtsvertrag zwi-
schen der Gemeinde und dem Tennisclub entsprechend enveiteft werden. Zwecks besserer Lesbarkeit werden die
bisherigen vertraglichen Bestimmungen aus dem Baurechtsveftrag vom 7. Juni 1996, die Nachtragsbestimmungen vom
20' November 2072 sowie die zusätzlich notwendigen Bestimmungen in einem neuen Baurechtsveftrag konsolidiert
zusammengefasst.

Anstelle der bisherigen unklaren Definition der Anpassung des Baurechtszinses alle fünf Jahre ohne Formulierung des
Zinssatzes, ist eine teuerungsbedingte Anpassung des Zinssatzes entsprechend den Veränderungen des Schweizeri-
schen Landesindex der Konsumentenpreise (LIK) unter Berücksichtigung von 50 o/o der Veränderung, erstmals per 1.
Januar 2029, anschliessend alle fünf Jahre formuliert worden. Die bisherige Laufzeit des Baurechtsveftrags von 50
Jahren wird beibehalten und endet somit am 7. Juni 2046 (mit Option auf eine Verlängerung um 15 Jahre). Der
Baurechtszins wird trotz der Nutzungserweiterung nicht erhöht und beträgt weiterhin cHF 14'350.00 pro Jahr bis min-
destens 2028.
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Finanzierung
Als finanzielle Unterstützung des Projekts "Zukunft des Jugendtennis in Uetikon sichern" bewilligte der Gemeinderat
am 5. Oktober 2023 ein Darlehen an den Tennisclub Uetikon am See mit folgenden Konditionen:
- Darlehenssumme CHF 200'000.00,
- Darlehensdauer 10 Jahre,
- lineare Amoftisation, allenfalls erstmals zwei Jahre nach Auszahlung,
- Verzinsung zu !,75 %, gleichbleibend während der gesamten Laufzeit,
und unter dem Vorbehalt der Zustimmung der Gemeindeversammlung zur Anpassung des Baurechtsveftrags mit einer
Traglufthalle' Gemäss Att' 29, Abs' 1, Tiff . 6 der Gemeindeordnung vom 26. September 2021 liegt die Finanzkompetenz
für Darlehen bis CHF 200'000.00 beim Gemeinderat.

Weiteres Vorgehen
Nach efolgter Zustimmung zum neuen Baurechtsveftrag durch die Gemeindeversammlung muss der Tennisclub
uetikon am see ein ordentliches Baugesuch zur Installation einer Traglufthalle für den winterbetrieb bei den Baube-
hörden einreichen. Dieses wird öffentlich publizieft. Die Baukommission uetikon am see prüft unabhängig die bau-
rechtlichen Voraussetzungen des Bauprojekts, welche nicht Gegenstand dieser Vorlage sind. Durch die Genehmigung
des Baurechtsveftrags von der Gemeindeversammlung wird die rechtliche Voraussetzung geschaffen, damit der Ten-
nisclub überhaupt ein Baugesuch einreichen kann.

Erläuterung
Anhand einer Präsentation erläuteft der Ressotvorsteher Liegenschaften, Hubeft Beerli, das Geschäft.

Stellungnahme Rechnungsprüfungskommission
Patrick Kircher, Vizepräsident der Rechnungsprüfungskommission, beantragt im Namen der Rechnungsprüfungskom-
mission den Stimmberechtigten, die Anpassungen im Baurechtsveftrag mit dem Tennisclub Uetikon am See zu geneh-
migen und verweist auf den schriftlichen Abschied im Beleuchtenden Bericht.

Der Präsident der Rechnungsprüfungskommission Robert zanzerl und das Mitglied Maftin Hüppiwaren als aktive Mit-
glieder des Tennisclubs bei der Beschlussfassung der RpK im Ausstand.

Diskussion

Raphael Bürgi (Präsident SVP) und Cyrill Lüscher (Präsident FDP) beantragen im Namen ihrer ortsparteien die Annahme
der Vorlage' Sport soll im Dof ermöglicht werden und es handelt sich um eine sinnvolle Erweiterung des Tennisbetriebs.

Antrao
Lothar MÜller beantragt den Baurechtszins von cHF 14'350.00 auf cHF 10'000.00 im Jahr zu senken. Er begründet dies
mit dem grossen finanziellen Aufiruand des Tennisclubs und der Amortisation des Gemeindedarlehens von cHF 20,000.00
pro Jahr, Als Vergleich zieht er die hohen Sanierungskosten für den Hochkamin auf dem CU-Areal heran.

Der Finanzvorsteher weist darauf hin, dass der Baurechtszins in der gleichen Höhe wie bisher weitergeführt wird trotz
der Nutzungserweiterung mit einem Winterbetrieb, was eigentlich einen höheren zins zur Folge haben müsste.
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Antrao
Peter Wyler beantragt, dass die Traglufthalle CO2-neutral betrieben werden muss, Es dürfen nur erneuerbare Energie-
quellen verwendet werden und der gesamte Betrieb soll klimaneutral sein.

Der Gemeindepräsident verweist auf die Zusatzvereinbarung zum Baurechtsveftrag, Der Liegenschaftsvorsteher Hubert
Beerli liest aus der Vereinbarung vor: "Der Tennisclub gewährleistet, eine nachhaltige Heizungslösung mit erneuerbarer
Energie zu installieren".

Der Gemeindepräsident lässt nun über die zwei Anträge abstimmen:

Abstimmunq
Der Antrag von Lothar Müller zur Senkung des Baurechtszinses wird mit klarem Mehr abgelehnt.

Abstimmuno
Der Antrag von Peter wyler zur co2-Neutralität wird mit klarem Mehr abgelehnt.

Anschliessend wird das wort nicht mehr verlangt und der Gemeindepräsident lässt über den Antrag des Gemeinderats
abstimmen.

Die Gemeindeversammlung beschliesst mit wenigen Gegenstimmen:

1 Die Anpassung des Baurechtsveftrags mit dem Tennisclub Uetikon am See für die Erstellung einer Traglufthalle
im Winterbetrieb über zwei Tennisplätze wird genehmigt.

Mitteilung an:
. Abteilung Betriebe + Liegenschaften
. Abteilung Bau + planung

. Archiv 24.Ol.O2.Ot2
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Anfragen nach g 17 Gemeindegesetz
Es sind keine Anfragen eingegangen.

Information zur Machbarkeitsstudie Weissenrain
Der Ressotvorsteher Liegenschaften, Hubeft Beerli, erläutert anhand einer Präsentation über den Zwischenstand der
Beratungen mit dem eingesetzten Begleitgremium.

Anschliessend findet eine kurze Fragerunde statt. Der Gemeinderat wird einer nächsten Gemeindeversammlung einen
Antrag zum weiteren Vorgehen stellen

Der Präsident macht auf folgende gesetztiche Bestimmung aufmerksam:

Wer mit dem Gang der Verhandlungen an der heutigen .Gemeindeversammlung nicht einverstanden ist, kann beim
Bezirksrat Meilen innert fünf Tagen, von der Publikation an gerechnet, Stimmrechtsrekurs einreichen aber nur, wenn
jetzt an der Versammlung eine Beanstandung angebracht wird, Im Weiteren verweist er auf die rechflichen Hinweise
im beleuchtenden Bericht (Titel Rechtsmittelbelehrung).

Es meldet sich niemand zu Wort,

Für das korreKe Protokoll:

/
Reto Linder

Gemeindeschreiber

Die Richtigkeit des Protokolts bestätigt:

Der ngsleiter

Urs

Gemeindepräsident
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