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Kantonaler Gestaltungsplan «Kantonsschule am
See» - Festsetzung

Uetikon am See
Kat.-Nrn. 4128, 4751, 5106 sowie Teile von Kat.-Nrn. 3287, 4499 und 4501

- Situationsplan Mst. 1:1°000 und Schnitte Mst. 1:500 vom 31. Méarz 2022
- Hohenlinienplan Mst. 1:1'000 vom 3. Dezember 2020

- Vorschriften vom 31. Marz 2022

- Bericht im Sinne von Art. 47 RPV vom 31. Mérz 2022

- Bericht zur Mitwirkung vom 20. April 2021

Zustindigkeit

Gemaéss § 84 Abs. 2 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) setzt die zustandige Direktion
— namentlich die Baudirektion — kantonale Gestaltungsplane fir Bauten und Anlagen fest,
welche im kantonalen oder in einem regionalen Richtplan enthalten sind. Im Rahmen der
Teilrevision 2016 des kantonalen Richtplans wurde mit Kantonsratsbeschiuss Nr. 5401

vom 28. Oktober 2019 der Eintrag fiir die Kantonsschule Uetikon a.S. festgelegt. Im Rah-
men der Teilrevision 2018 wurde mit Kantonsratsbeschluss Nr. 5597a vom 25. Oktober
2021 der Eintrag fiir das Bildungszentrum Zirichsee, Horgen, Filiale Uetikon a.S. im kanto--
nalen Richtplan festgelegt.

Offentliche Auflage und Anhérung

Der kantonale Gestaltungsplan «Kantonsschule am See» wurde gestiitzt auf § 7 Abs. 2
PBG vom 29. Mai 2020 bis zum 27. Juli 2020 6ffentlich aufgelegt. Gleichzeitig fand die
Anhérung der nachgeordneten Planungstrager statt (vgl. § 7 Abs. 1 PBG).

Die Gemeinde Uetikon am See wurde bei der Erarbeitung des vorliegenden Gestaltungs-
plans stark einbezogen und hat mit Schreiben vom 19. April 2021 bestétigt, dass sie auf
eine Einigungsverhandiung nach § 84 Abs. 2 PBG verzichtet.

Sachverhalt

Im frithen 19. Jahrhundert entwickelte sich am Seeufer von Uetikon am See eine interna-
tional tatige Chemiefabrikanlage. Bis 1917 erfolgte eine rasante bauliche Entwicklung des
Areals, wobei die Bauten grosstenteils auf vom Kanton konzessionierten Aufschittungen
realisiert wurden. Mit dieser Entwicklung ist direkt am Seeufer ein Gebdudeensemble mit
grossen Hallenbauten und Hochkaminen entstanden, welches das Ortsbild von Ustikon
am See stark pragt. Nach dem kontinuierlichen Rtickgang der industriellen Produktion
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wurde die Chemiefabrikanlage stillgelegt. Als Folge davon wurde das Areal je zur Halfte
dem Kanton Ziirich und der Gemeinde Uetikon am See verkauft. Daraufthin haben die
Gemeinde Uetikon am See und der Kanton Ziirich als Grundstiickeigentimerinnen ge-
meinsam eine Entwicklungsidee fiir das ehemalige Industrieareal ausgearbeitet. In
Uetikon am See wird eine neue Kantonsschule und eine Berufsfachschule errichtet. Der
Standortentscheid fir den Bau einer Kantonsschule und Berufsfachschule in Uetikon am
See basiert auf der vom Kanton initiierten Standortevaluation fir eine neue Kantonsschu-
le in der Region Pfannenstil (RRB Nr. 231/2016) und dem Beschluss des Kantonsrats zur
Errichtung einer Kantonsschule in Uetikon am See vom 19. September 2016 (Vorlage
5261). Die geplante Berufsfachschule ist im Rahmen der Teilrevision 2018 im kantonalen
Richtplan aufgenommen worden. Im Rahmen der Gesamtiiberarbeitung des Bundesin-
ventars der schiltzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) wurde das gesamte Gelande
der Chemischen Fabrik Uetikon ins Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz
aufgenommen. Das ISOS der Regionen Zirrichsee und Knonaueramt wurde 2012 in Kraft
gesetzt. Es weist dem Areal bemerkenswerte Lagequalitaten, hohe raumliche Qualitaten
und besondere architekturhistorische Qualitaten aufgrund der Bedeutung als alteste
Schweizer Chemiefabrik und letzte erhaltene historische Grossindustrieanlage am ZU-
richsee zu.

Gemass der von der Gemeinde und dem Kanton zusammen mit der Bevolkerung im
Rahmen eines kooperativen Planungsprozesses ausgearbeiteten Entwicklungsidee soll
das Areal als vielfaltig durchmischtes, lebendiges Quartier am See entwickelt werden.
Neben den vorgesehenen Wohn- und Gewerbenutzungen sollen auf dem Areal eine Kan-
tonsschule mit Platz fiir 1’500 Schillerinnen und Schiilern und eine Berufsfachschule fir
500 Lernende erstellt werden. Zudem soll ein 6ffentlich zuganglicher Seeuferpark mit
durchgehendem Seezugang fiir die Offentlichkeit entstehen. Um die Entwicklungspoten-
ziale und moglichen Lésungsansétze fir das Areal umfassend auszuloten, wurde ein
stadtebaulicher Studienauftrag durchgefiihrt. Die zentralen Inhalte dieses Studienauftrags
wurden im Masterplan «Chance Uetikon» zusammengefasst. Gestitzt auf den Master-
plan wurde ein vertiefendes Richtkonzept erarbeitet, welches dem vorliegenden kantona-
len Gestaltungsplan «Kantonsschule am See» sowie dem westlich angrenzenden &ffentli-
chen Gestaltungsplan «Lebendiges Quartier am See» zugrunde liegt. Mit den beiden
Gestaltungsplénen sollen die gestalterischen Qualititen des unter Einbezug der Bevolke-
rung entwickelten Richtkonzepts und des Freiraumkonzepts gesichert werden.

Im Bereich des Gestaltungsplanperimeters wird zudem der Gewésserraum am Zlrichsee
festgelegt. Die Gewéasserraumfestiegung wurde zusammen mit den beiden Gestaltungs-
pléanen ausgearbeitet, wobei die Planungen aufeinander abgestimmt sind.

Erwagungen

A. Wesentliche Festlegungen

Der kantonale Gestaltungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen far den
Bau einer Kantonsschule, einer Berufsfachschule und fir erganzende, primér bildungs-
orientierte Nutzungen am See mit einem &ffentlich zugénglichen Seeuferpark und einem
durchgehenden Zirichseeweg. Im Sinne des Richtkonzepts ist der Gestaltungsplanperi-
meter in die beiden Teilbereiche C und Dost aufgeteit.
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Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, finden die Bestimmungen der Bau- und Zonen-
ordnung (BZO) im Perimeter keine Anwendung (Art. 3). Im Teilgebiet C sind Schulungs-
und Bildungsnutzungen, massig stérende Gewerbenutzungen mit Bezug zu schulischen
Nutzungen, Handels- und Dienstleistungsnutzungen sowie Kulturnutzungen mit Bezug zu
schulischen Nutzungen zuldssig. Im Baubereich C1west Sind zusétzlich Gewerbenutzun-
gen, Handels- und Dienstleistungsnutzungen und Kulturnutzungen ohne Bezug zu schuli-
schen Nutzungen zuldssig. Im Teilgebiet Dostsind Freizeit- und Erholungsnutzungen,
Kulturnutzungen und Gastronomienutzungen zuléssig (Art. 4). Im Baufeld C3 sind gegen
den See hin zur Belebung des Quartiers und des Seeuferparks im Erdgeschoss entlang
von mindestens zwei Dritteln der Fassadenlange nur publikumsorientierte Nutzungen
zuléssig (Art. 5). Die maximal zuldssigen Gesamthdhen der Bauten sind im Situationsplan
fiir den jeweiligen Baubereich festgelegt, wobei die Anzahl der anrechenbaren Geschos-
se frei ist (Art. 12 und 13). Der nicht als begehbare Terrasse genutzte Bereich von Flach-
dachern ist mit einer wasserspeichernden, gentigend starken Vegetationsschicht 6kolo-
gisch wertvoll zu begriinen (Art. 14). Die im Situationsplan bezeichneten «schutzwirdigen
Bauten» mit den Vers.-Nm. 415 (Maschinengebaude mit Hochkamin und bestehender
Passerelle), 423 (Transformatorengebaude) und 435 (Kammerofengebdude) durfen ge-
maéss Art. 17 nur unter Einhaltung ihrer Schutzziele veréndert werden.

Der Seeuferpark mit dem durchgehenden Zurichseeweg ist im Teilgebiet Dost gemass
Art. 19 nach einheitlichen Grundséatzen so zu gestalten, dass ein vielfaltig nutzbarer, be-
grinter und offentlich zugénglicher Freiraum mit hoher Aufenthaitsqualitat entsteht. Zur
Gewabhrleistung von visuellen Verbindungen zwischen der Seestrasse und dem See wer-
den im Situationsplan sog. «Fenster zum See» definiert, welche als &ffentlich zugangliche
Freirdume mit Erschliessungsfunktion auszugestalten sind (Art. 20). Des Weiteren wer-
den fiir die Teilgebiete C und Dost minimale Flachen festgelegt, welche naturnah auszu-
gestalten sind (Art. 23). Die Versiegelung ist im gesamten Gestaltungsplanperimeter auf
das notwendige Minimum zu beschranken (Art. 24). Geméss Art. 27 sind Bauten, Anla-
gen und Umschwung fiir sich und in ihrem Zusammenhang mit der baulichen und land-
schaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren Teilen so zu gestalten, dass eine beson-
ders gute Gesamtwirkung entsteht.

Neben der Festlegung des Ziirichseewegs (Art. 28) und des Geleisewegs (Art. 29) wird
eine Passerelle festgelegt, welche als zusétzliche Erschliessung fiir Fussgéngerinnen und
Fussganger in das Areal und zu den Bildungseinrichtungen dient (Art. 30). Im Gestal-
tungsplanperimeter sind geméss Art. 34 maximal 120 Parkplatze zul&ssig, wobei fur Be-
sucherinnen und Besucher, Kundinnen und Kunden, Taxis und flr notwendige Zu- und
Wegfahrten oberirdische Parkplatze im Teilgebiet C zulassig sind (Art. 35).

B. Mitwirkungsverfahren und Einigungsverhandlung

Im Rahmen der éffentlichen Auflage gingen 29 Einwendungen mit insgesamt 135 Antréa-
gen ein. Uber die Einwendungen im Sinne von § 7 Abs. 3 PBG gibt der separate Bericht
zu den Einwendungen Auskunft.
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Die Gemeinde Uetikon am See war bei der Erarbeitung des vorliegenden Gestaltungs-
plans stark einbezogen und hat mit Schreiben vom 19. Aprit 2021 bestétigt, dass sie auf
eine Einigungsverhandlung nach § 84 Abs. 2 PBG verzichtet.

C. Ergebnis
Die Vorlage entspricht § 84 Abs. 2 PBG und enthélt die gesetzlich erforderlichen An-
gaben. Der Festsetzung des kantonalen Gestaltungsplans steht nichts entgegen.

Gegen die festgesetzten Festlegungen steht der Gemeinde Uetikon am See sowie weite-
ren betroffenen Privaten und Verbanden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG).

Die im Planungsperimeter relevanten schutzwirdigen Interessen wurden im Rahmen der
Sachverhaltsermittlung wéahrend des Planungsprozesses sorgféltig erfasst und im vorlie-
genden Planungswerk nach Abwagungen bestméglich bericksichtigt. Im Planungsbericht
sind die verschiedenen Abwégungen dargestellt und deren Resultate begriindet.

Analog § 5 Abs. 3 PBG ist der Festsetzungsakt durch den Kanton zu veréffentlichen und
aufzulegen.

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Der kantonale Gestaltungsplan «Kantonsschule am See», bestehend aus den Vor-
schriften, dem Situationsplan mit den Schnitten, dem Hdhenlinienplan, dem Pla-
nungsbericht im Sinne von Art. 47 RPV (alle datiert 31. M&rz 2022) und dem Bericht
zu den Einwendungen (datiert 20. April 2021), wird festgesetzt.

Il. Der Gestaltungsplan steht bei der Gemeinde Uetikon am See (Bergstrasse 90, 8707
Uetikon am See) sowie der Baudirektion (Amt fiir Raumentwicklung, Stampfenbach-
strasse 12, 8090 Ziirich) jedermann zur Einsicht offen.

lll. Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen, von der 6ffentlichen Bekanntmachung
- an gerechnet, beim Baurekursgericht, Postfach, 8090 Zdrich, schriftlich Rekurs erho-
ben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriindung enthal-
ten. Die angefochtene Verfligung ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die an-
gerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit moglich beizulegen.
Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im
Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

IV. Das Amt flir Raumentwicklung wird angewiesen
- Dispositiv | bis Hll zu vertffentlichen;

- diese Verfigung zusammen mit dem kantonalen Gestaltungsplan aufzulegen;

- den Kataster der offentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrénkungen (OREB-Kataster)
nachfiihren zu lassen;

- nach Eintritt der Rechtskraft das Inkrafttreten zu publizieren.
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Die Gemeinde Uetikon am See wird eingeladen
diese Verfligung zusammen mit dem kantonalen Gestaltungsplan aufzulegen.

. Mitteilung an

Gemeinderat Uetikon am See, Bergstrasse 90, 8707 Uetikon am See (unter Beilage
von einem Dossier)

Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)
Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)
Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Mdlller Ingenieure AG; Geerenstrasse 6, 8157 Dielsdort (Katasterbearbeiterorganisa-
tion KBO).

y Amt fir
VERSENDET AM - 2 2. APR. 2622 Raumentwicklung

/ Fiinden Auszug:
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